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e ¥ 1 I I I I 6.1.1 Die festgesetzten Teilflachen der Grundsticke FI.Nr. 2522 und 2523 (Gemarkung 29. Regenwasserbehandlung
Schema Abwasserbeseitigung Grunordnung Bebauung beispielhaft (ohne Rechtskraft) Perspektive der Bebauung beispielhaft (ohne Rechtskraft) e T o e T Ly oooe und 2029 (Semarking wasserbeha N o
. 19 ) 9 Soweit es moglich ist und es die Sickerfahigkeit des Untergrundes zulasst, sind im
w ) b im Bereich der Strahlunger Strae. ) Baugebiet versickerungsférdernde Mainahmen fiir sauberes Oberflachenwasser
‘ : s ‘ Offentliche Parkanlage Auf der geﬁamterl Flache wurde bereits die Malinahme "Umwandlung von Acker zu vorzusehen, wie z.B. durchlassige Bauweisen fiir Grundstiickszufahrten und Stell-
[ ‘ und Spielplatz; . _ Egtenswgrunland dl.!rc_k_lgefuhrt. . ' o platze und die Versickerung von Dachflachenwasser (wasserrechtlich zu behandeln).
Il Ansaat und Pflanzgebot Gehdlzerhalt; sh. Ziffer Die festgesetzten Teilflachen (Geltungsbereich 3) sind weiterhin ) ) i .
\‘ \ ‘ ‘ fiir heimische Laubbaume: B.7.4 der textlichen - ohne den Einsatz von Diinger und chemischen Pflanzenschutzmitteln zu bewirt- Weitere Informationen zum naturnahen Umgang mit Regenwasser kénnen unter
‘ || ‘ sh. Ziffer B.7.2 der textlichen schaften folgenden Links abgerufen werden:
| b
Anschluss SW-Kanal \ \ ‘ - mind. 1 mal jéhrlich (max. 2 mal jahrlich) ab dem 15.06. zu m&hen und das Mahd- 1. Naturnaher Umgang mit Regenwasser - Verdunstung und Versickerung statt Ableitung
an best. MW-Kanal | Baumrodung; ut abzutransportieren https:// Ifu.b de/b /doc/uw_88 it df
Kl sh. Ziffer B.7.10.2 der g p . ps://www.Ifu.bayern.de/buerger/doc/uw umgang_mit_regenwasser.p
g|eibcisstﬁ§5hsﬁ texm% FSStsetz'ungen 6.2 Die Ausgleichsflache ist von der Gemeinde Strahlungen mit dem einschlagigen 2. Regenwassefversickerqlng - Gestaltung von Wegen und Platzen - Praxisratgeber fu"r
. : ‘ //P:I:/)‘stands-/Schﬁ?z‘grUn ‘ Meldebogen zu Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, an das Bayerische Oko- den Grundstlckseigentiimer. Als PDF im Pup_hkatlonsshop zum pownload zur Verfugung
| S durch Ansaat/Bepflanzung; flachenkataster beim Bayer. Landesamt fir Umwelt (LfU) zu melden. gestellt: https://www.bestellen.bayern.de (zu finden unter der Artikel-Nr: Ifw_was_00157)
| r,{f”Zehm e sh. Ziffer B.7.1 und B.7.5 o _
| S ) 30. Empfehlung fir die Anlage von Zisternen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und 20 BauGB)
s 1 8. Sonstlge FeStsetzungen Es wird empfohlen, das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen Gber ein
\ ! , F [ 1 A . getrenntes Leitungsnetz in eine Zisterne auf dem jeweiligen Grundstiick abzuleiten.
! best. RW-Kanal 8.1 Gre.r.wze der raumllchen. Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Die MindestgroRe der Zisterne sollte mind. 3 m?® je Grundstlick betragen. In jedem
umbinden | ] - Flache Geltungsbereich 1: ca. 21.640 m* Fall ist in der Zisterne ein Uberlauf vorzusehen, der an den 6ffentlichen Regen-
X \3225 - Flgche Geltungsbere!ch 2: ca. 2.895 m? wasserkanal anzuschlielen ist.
/T/\ o : privates Pflanzgebot fir L ] ‘ - Flache Geltungsbereich 3: ca. 4.625 m?
90p \ (best. S&rembStW'eSS heimische Laubbaume zur 82 —eeeee Ap terschiedlicher Nut 31. Empfehlung fiir bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung,
best. RW-Kanal 7 210 9 @ O inneren Durchgriinung; ' grenzuing unterschiedlicher Nutztng Nutzung und Speicherung von Strom aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr.
D’\:c|400 mit Graben //’ y giurgpflsnzlg(_etbo.t. flir /;Zstzslztiruigzi der textlichen ‘ i\\\ 23 b BauGB)
auflassen Ve rallenbegleitgrun; | S . . . L N .
/4 sh. Ziffer B.7.1 der text-~ 83 | R Sichtdreiecke, die von jeglicher Bebauung, Bepflanzung 0.4, ab 0,80 m Hohe Zur Nutzung solarer Energie, wird die Errichtung von Dach-Photovoltaikanlagen auf
‘ lichen Festsetzungen () e . UOber Strallenoberkante freizuhalten sind. den Dachflachen der Haupt- und Nebengebiude empfohlen (auch in Kombination
) \ § Q __ mit einer Dachbegriinung).
7 N R Q 8.4 Anlage zur Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser /
/‘} S % \ '(EFI?LL%trLJanbgeLﬂz\ﬂﬂuter\\ ~. o 09 Begrinung LS-Wall durch Regenruckhaltebecken 32. Empfehlung zur Vermeidung von Gerauschen
V7 3L K, Menchsbach) N N : 59 = Gehdlzpflanzung und Ansaat; O Die technische Planung erfolgt in Abstimmung mit den Wasserrechtsbehérden. Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerauschbelastigungen innerhalb des Plan-
it : NN I.R k- L AN ‘ ; :
Nas \ © cgenter . o | | e‘ ( . g6 O 070 . . gebietes, sollten die aktuellen Hinweise des ayern zu Luftwarmepumpen
‘ : . 1 xgep g \ ' ‘ sh. Ziffer B.7.6 der textlichen 020 biet liten die aktuellen Hi ise des LfU B Luftwé
DN \ / haltung (schematisch) } 1 |/{| | ; | || #OygliFestsetzungen O g0 O 8.5 Abstandsflachen, Abstande beachtet werden:
e L \ ? \, “ 4 i 1 ] g‘ “‘v | \e° ) .
best Grabe,, v ! / y] o /f“ ’ (%3(; / S O (? C%“Q(SOE%C; @) Bezuglich der Abstandsflachen gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. https://www.Ifu.bayern.de/laerm/gewerbe_anlagen/luftwaermepumpen/index.htm
i /’I / (/ / A& /r / ) ‘ (€
/ 7l | /‘ 5/ / N 7/ 5 Og Q OO o 50 8.6 Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude 33. Landwirtschaft
D 7, A B ) %0 %% o2 Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude sind im gesamten WA-Gebiet auch Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstiicke im Planbereich haben die
=it Pberlaufgraben - IR o 6 %5°90%4 aufserhalb der Baugrenzen sowie als Grenzbebauung zulassig. landwirtschaftlichen Immissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlich genutz-
s f AR ;' © 0%o OO © Vor den Garagen und Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m zur Stral3en- ten Flachen unentgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Eine zeitweise Larmbelasti-
s ARBINT M. 1/2000 OO o 0 o M. 1/ 2000 begrenzungslinie vorzusehen. gung - Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6.00 Uhr
S Q o . . i . morgens, bedingt durch das tagliche Futter holen, ist hinzunehmen. Zudem sind
I,_rE WA;,-Gebgaf Séncljt G;r?gsrr: und ?tﬁllplatég vonzd?cr rc])rfl‘zntllfchen \/(Sez)li)ehrsgla_cthe aus sonstige Larmbeeintrachtigungen jeglicher Art, z.B. wahrend der Erntezeit (Getrei-
Uber eine gebundelte Zufahrt anzufahren. Diese Zufa arf max. 6,00 m breit sein. deernte), auch nach 22.00 Uhr zu dulden.
8.6.1 Die Wandhoéhe fir Garagen wird auf max. 3,00 m festgesetzt. Als maflgeblicher . .
~ N < Bezugspunkt fir die Wandhohe der Garagengebaude wird die Oberkante Stralenrand 31. Empfehlung zum Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen
S 5 a5 der das Grundstiick erschlieBenden Planstralle (= StraRenbegrenzungslinie), recht- Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplanes Uber-
o g o g winklig und geradlinig gemessen von der Mitte der stral3enseitigen Garagenaufienwand flutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche VorsorgemafRnahmen
o . ",é a , \ _ iR, festgesetzt. zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflielendem Wasser in Erd- und
“.é’ N _ 5 g I o e RS = 7 — I 87 Stellolat Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Fenster sowie Eingangstiren von Unter- oder
+ o g g L) .= (PR . = g b ' : eliplatze Kellergeschossen sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Licht-
5 g % L % S Ig Im WA,- und WA,-Gebiet sind pro Wohnung mind. 2 Stellplatze herzustellen. schachten, ausgefiihrt werden.
S [0} I S S N 3 0 |wo C
° @ c 2 5 |8 @ T I & Im W;-Gebiet sind pro Wohnung 32. Empfehlung zur Erkundung des Baugrundes
g 9 5 o o i|o g (‘_i; Q00000 - bis 59 m? Wohnungsgréfe mind. 1 Stellplatz i i . .
8" 5 3 5 g HE I__ I 1250/1 - von 60 - 79 m2 Wohnungsgrée mind. 1,5 Stellplatze D_|_e E_rkundung de§ Baugrundes einschl. _der Grundwas_serverhaltmsse obliegt grund-
<l @ & +-0.00 [ - ab 80 m? Wohnungsgrole mind. 2 Stellplatze satzlich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes
= K +-0,00 a1 | herzustellen Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.
© 3 p————— —"E _____ '7— N | . issi
3 | 3 ! ‘ . e , NN 8.8 Einfriedungen 33. Flugemissionen
o =] ] o N = ] ) SN, . " L N .
Cals . oA . X7 e ,— P : y R Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen zu éffentlichen Verkehrsflachen sind als Holz- Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich des Sonderlandeplatzes Bad Neu-
&) (€] . T R / % . . . . . "
| — b =3 y ; _ ausfiihrung, mit einer Hhe bis max. 1,20 m tber Oberkante Verkehrsflache zulassig. emissionen zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser mdglichen Beeintrachtigungen
SCh n |tt A_A { PR ) MZe==5 > / ' ' ( _ » Y erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen den Flugplatzbetreiber, die mit Beein-
: _ ‘ XA =5 ; ) ; a 8.9 Gelandeveranderungen trachtigungen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.
M. 17200 | Sznévrfghren Abgrabungen zur freien Landschaft sind nur bis zu max. 1 m Héhe zulassig.
8.10 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
1250/17 o4 BauGB? geg gen (§ D Anlagen
~v
T - = = Im Bereich der Kreisstral’e NES 18 ist ein 3,00 m hoher Larmschutzwall gemaf}
® @ ® S 1250/22 Plandarstellung zu errichten. Als maR3geblicher Bezugspunkt fir die Wallhéhe, 1 Dem Bebauun ; S afi Ayt
= e , i . gsplan sind folgende Unterlagen beigeflgt:
; : : : : : = i 125019 wird die Strallenmitte der KreisstralRe festgesetzt (= £ 0,00). - Begriindung gemaf § 2a BauGB
. p ; o o o o o ~ 'é gepl. Larmschutzwall / Aufschiittung - Unterlagen zur._speziellen artenschutzrecht]ichen Prifung zum Bebauungsplan ,,Zghnt
T ——— e ® ® e ® ® o ® d 1 2241 S IV, Planungsbiro Glanz, Am Wacholderrain 23, 97618 Leutershausen, inkl. Faunis-
// ‘%r T —— HO -E_.T % oo '% . 2242 S 7/20 tische Bestandsaufnahme Végel und Habitatbdume, Kaminsky Naturschutzplanung
/ el ;: : ceee el 2243 = 8.11 ‘ ‘ geplante Ortsdurchfahrisgrenze GmbH, HauptstraRe 35, 97618 Hohenroth, beide Stand Januar 2024
[ I 2244 =
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o o o o o 0@ e o e e { S )
// P 04, e o,' ° ,' T EEEEE ‘}’ 1 G m rk n AN \ // S 1254 /1 8 50 m g Bauverbot fiir Hochbauten und bauliche Anlagen jeglicher Art - ausgenommen E An merku ngen
// ‘¢ 4 ¢ o oo }1 o p o%% o oo / emarkung ‘ AN \\ r\ = ’ —F Einzdunungen - in einer Entfernung von 15 m vom &uferen Rand der befestigten
. . ® o @ e éd slep o o o o o0 \ ~ h \ \ ¢ g (0] 2 Fahrbahn.
/ e o o p : K + ol e /b/r LIS YL o Strahlungen ‘\ \\\ ' \\ \\ \ \ = ¢ Anschiuss Strake an 1254/2 o0/ ) ) o , Die Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung des Planungsbiros Glanz, Leutershausen,
/ e o 0o ¢ wp .I’ 6o o\e o a e ¢ . S \ \ \ \ \ | = : best. Fahrbahnrand / f \ Abgrabungen im Bereich der Anbauverbotszone, die tiber die Oberkante der Fahr- inkl. Faunistische Bestandsaufnahme Végel und Habitatbadume der Kaminsky Naturschutzplanung GmbH,
/ e e e oo ’!0 pop oo /ﬁ”@ om0 4 A " [\ \ \ A ) S < N -~ best. SW-Kanal zahr:jrelcgf:en[i bedurfen aus Sr?tndezn d?_r S|cherI;e|t dBes ?/e:?c—_:"hrs sc:jmeFdisbB(;stan- Hohenroth, (Stand jeweils Januar 2024) sind verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes "Zehnt IV" mit
! e o0 0o ool J e ° s 00 p_e | ~ . \ \ ‘ ! 2 = : . == es derstralse, einer gesonderten custimmung des Baulastiragers der Fahrbann. 1. Anderung des Bebauungsplanes "Zehnt II" fiir einen Teilbereich der Gemeinde Strahlungen.
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/73 / 9. bestehende oberirdische Hauptversorgungsleitungen
; / 91 —e—&— -20kV-Freileitung
{
o ) 10. bestehende unterirdische Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
® @/ < (
4 ° o> e e 10.1 —— ———-— - Mischwasserkanal
e ® & o )/0 e o 10.2 -—-———--—— - Regenwasserkanal
e/ @ 6 oj0 o o o
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15. Entwasserung des Baugebietes

Die Entwasserung der Grundstiicke erfolgt im Trennsystem. Schmutzwasser sowie

verschmutztes Oberflachenwasser muss in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
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\oorirrioriiooe PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN PLANZEICHEN / FESTSETZUNGEN s e an den Regemassorianl wirddor it von Rt
® & 6 0 0 0 0 0 0 0 0 0o Bei Anschliissen an den Regenwasserkanal wird der Einbau von Rickstausiche- n n
Gemarkung 3 ceecccocssss s e ' A
Strahlunaen o e e 00000000000 Eine Einleitung von Grund-, Quell und Dranagewasser, in den Schmutzwasserkanal MIT 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
aniu ge % " © o o @ 8 & & ® & 0 0 o ist unzulassig. " " .
cesese e e e A. Gesetzliche Grundlagen 24 zB. GH  max Gebaudehshe in m ab OK. FertigfuRboden 6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 7.6 Gestaltung Larmschutzwall Eine Regenwasserspeicherung bzw. -nutzung als Brauch- und Beregnungswasser ZEHNT II" FUR EINEN TEILBEREICH
co 00, OO0 e - 2.4.1 8,50 m Die Hohe der Geb&ude wird durch Festsetzung der maximal zulassigen Hohe der Auf der Bdschungskrone ist ein geschlossener, mindestens 3-reihiger Pflanzriegel ist bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften, z.B. keine Verbindungen zum Trink- MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG
e 0o 0 070 o g o 0 @ baulichen Anlagen bestimmit. 6.1 Offentliche Griinflache - Spielplatz aus heimischen Laubbdumen und Strauchern anzuordnen; Arten und Pflanzqualitat wassernetz, zulassig.
: : : : : : : : : L - Baugesetz__buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Die Oberkante definiert sich Giber die obersten Bauteile einer baulichen Anlage. ' @ i . _ _ , geman Auswah-lllste (Anh?ng Begl_'undung). . 16. . schematische Darstellung geplanter Schmutz- bzw. Regenwasserkanal STRAH LU NGEN
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) Bei Flachdichern wird die Oberkante bestimmt durch die Oberkante der Attika bzw - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1:  ca. 1.920 m - Ansaat der Boschungsflachen mit Landschaftsrasen RSM 7.1.1; Mahd 1 mal im ’ GEMEINDE STRAHLUNGEN. GEMEINDETEIL STRAHLUNGEN
O : : : : : - - Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588) des Dachrandgesimses ' Jahr, zwischen 15. Juni und 01. Juli mit Entfernung des Mahdgutes, keine Diinge- L , LANDKREIS RHON-GRABFELD
O Q o o o ® BayRs 2132-1-B, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes o ' . ) oder Pflanzenschutzmalinahmen 17. 5 Mogliche Bebauung (schematisch) REGIERUNGSBEZIRK UNTERFRANKEN
@, . o o vom 07. Juli 2023 (GVBI. S 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) Die Hohe des Erdgeschoss-Fertigfultbodens darf max. 0,50 m Gber Ok. Straftenrand 6.2 Offentliche Griinflache - Parkanlage ) - Hauptgebaude / Garage
O o o - Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. der das Grundstiick erschlieffenden ErschlieBungsstrale (= Strallenbegrenzungs- - - Flache innerhalb des Geltunasbereiches 1:  ca. 1.275 m?2 7.7 Gestaltung Regenriickhaltebecken ) _
Q ‘ . ’—— | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) linie) nicht ubferschrelten'. Der Punkt der Bezugshéhe an der Erschlielungsstrafe ist 9 : s Das gesamte Grundstiick ist naturnah durch Ansaat zu gestalten. Die Richtlinien fiir 18. @ Grundstlicksnummerierung VERFAHRENSVERMERKE
O ” - Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58), zuletzt geandert durch durch Planzeichen markiert und festgesetzt. die Errichtung naturnaher Erdbecken sind zu beachten.
O 3 > Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) 2.4.2 => Markierung der Bezugshéhe an der ErschlieBungsstrale fiir Gebdudehdhe 6.3 Offentliche Grinfléche - Verkehrsgrin - Ansaat mit Landschaftsrasen RSM 7.3, Feuchtlagen, Mahd 1 mal im Jahr, Mahdgut 19. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs und zeichnerische Darstellungen des in 1. Die Gemeinde Strahlungen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 08.02.2022 die Aufstellung des
- ; ; ; ; ' entfernen, keine Diinge- oder Pflanzenschutzmallnahmen Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes "Westlich der Miinnerstadter Stralte" Bebauungsplanes "Zehnt IV" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13b BauGB beschlossen. Der Auf-
243 Bei ||-geSChF)SSI.ger ?auwefse mit z.B. Flach-, Pult- f)del‘ fIachgen(?.lgtem Sattel'l bzw. - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1: ca. 515 m?2 9 der Geme?nde Strahlungen 9sp stellungsbeschluss wurde am 25.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Mit Beschluss des Gemeinderates
Q Q O Walmdach, ist die Hoheneinstellung des Hauptgebaudes so zu wahlen, dass sich 78 Vollzugsfrist vom 22.08.2023 wurde das Bauleitplanverfahren in ein Regelverfahren tberfiihrt.
: talseitig kein oberirdisches drittes Geschoss ergeben kann, unabhangig von der ’ N
Q B . FeStsetzu ngen d u rCh PIanZGIChen u nd TeXt Definiti%n eines Vollgeschosses nach BayBO. ° o Die verbindlichen 6ffentlichen Anpflanzungen sind nach ErschlieBung des Bauge- 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Auslegung fiir den
O . . ] bietes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. ) - . ) o ;/tz;ten;\f/:/;:zsr?s Bebauungsplans in der Fassung vom .............. hat in der Zeit vom ............ bis ..ccnenee.
@ 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 7. Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Die verbindlichen privaten Anpflanzungen sind nach der Bebauung des jeweiligen 20. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Zehnt II", in ° :
O O %, 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) | ’ 9 o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Grundstiickes, spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren. seiner letzten Fassung 3. gie gighf{?it(ijge ?/eteili?ungfier BBehbérden un? Son_stigenFTréger sffentlicher Belahngie ggmé§§4 Abs. 1
au ur den vorentwu €S bebauungsplans In der Fassung vom .............. at In der Zeit vom
3.1 (0] Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) . 7.9 Dachbegriinung T | R e [T stattgefunden.
4 71 ‘ Offentliches Pflanzgebot fiir StraRenbaume, mit etwaiger Standortbindung, Artenaus- - -
@reuo@estand 1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) wahl gemaR Pflanzliste Begriindung (Anlage 1). Hauptgeb&ude die in Flachdachbauweise errichtet werden, sind entweder L 4 2u dom Entwurt des Bebauungsplans 1t dof Fassung vor ... wurden die Behdrdon und sons-
@ - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1:  ca. 13.020 m? 3.2 nur Doppelhauser zulassig - Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 20-25 cm - mit einer extensiven Dachbegrinung mit einem Substrataufbau von mindestens 10 cm 21. Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der Bebauungsplane "Zehnt I1I" und 1. ggf:er;“g;agero enticher Belange gemafs 3 & Abs. 2 BauGE In der ZEILVOM v R
O ’ T ) _ . zu versehen und mit einer standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder — And d Erweit "zehnt 1" in ihren letzten E :
Q - Flache WA; = ca. 2.065 m* 3.3 =wveww=w=w=  Baugrenze 7.2 ' ' Gestaltung offentliche Parkanlage / Spielplatz mit standortgerechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen, oder m nderung und Erweiterung “zenn » In inren letzten Fassungen 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ............... wurde mit der Begriindung geméaf
i E:Zg:g wﬁz _ i:' gggg 22 - Flache innerhalb der Geltungsbereiches 1:  ca. 9.815 m? Die Grundstiicke sind naturnah zu begriinen und mit heimischen Laub- und Strauch- - bis zu einer Mindestflache von 60 % mit einer Photovoltaikanlage zu belegen. § 3 Abs. 2BauGB in der Zeit vom........... bIS ... offentlich ausgelegt.
O O ’ o gzh(:_l_znzn iu)bepﬂanzen; Arten und Pflanzqualitat gemaf Auswahlliste (Anhang 7.10 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalinahmen 22. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Obertor", in 6 gzrﬁ:mirrﬁ?ft;r;::f:;::; g:bziz?‘r;;;;::: .,(Z::tiTﬁiﬁt:isn\;ﬂ?é}'lg;rééhC;anBbe ; :lisﬂlan
: . . A tindung). . : : :
O ~ 1.1.1 Ausschluss von Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO) 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) _ 9 ) 9 _ 7.10.1 Boden- und Bauarbeiten auf Acker- und Griinland sind wahrend der Brutzeit von seiner letzten Fassung BauGB in der Fassung vom .............. als Satzung beschlossen.
O ~330 Im Allgemeinen Wohngebiet sind (die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahms- g'eh(..BlehOI.zedS.m% fac.:hgerlechf[_ Zrl: pregPeﬂn und dgléerhaft zu erhalten. Ausgefallene acker- und wiesenbriitenden Vogelarten (insbesondere Feldlerche) von Mitte Marz bis Strahlungen, den ...
O . weise zulassigen Nutzungen) Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig. 41 Offentliche Strafenverkehrsflachen / verkehrsberuhigter Bereich eholze sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode zu ersetzen. Ende Juli nicht zuléssig. Ausnahmen sind zuléssig, wenn durch Einhalten einer SE—
A = ) . _ _ . . . . . Schwarzbrache oder wiederkehrende Mulchgéange zur Schaffung niedriger Vegeta- » e o | s e e .
O O . 1.2 2 Wo Beschréankung der Zahl der Wohnungen - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1: ca. 2.910 m? 73 O PR'AYageS tPffllanzgeb?ifﬁrl_ll_au:btaume gder Ot;lsthotchssttsn:??,‘lohne Standortbindung tionsbesténde von Mitte bis Ende Marz bis Baubeginn, Bruten auf dem Baufeld 23. H H  Ausgleichsflache Bebauungsplan "Zehnt II" e T e e
O - Im WA,- und WA,-Gebiet wird die Zahl der Wohnungen auf max. 2 Wohnungen ) Og]stﬁzc?hsatgiwq;aéj \-/erg;azzé;msn’:o 8X 1v§r§manz ’ e cm ausgeschlossen werden konnen. H 7. Ausgefertigt
[ je Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte beschrankt. 4.2 Offentliche StraBenverkehrsflachen / FuRganger ’ ' ) 7.10.2 Baumfallun Strahl d
O Q . _ 9an9 , Je Baugrundstiick sind mindestens 2 Laubbdume bzw. hochstammige Obstbaume o ZXE - ] undg _ . _ o L (rARINGE, GO v
~ . - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1:  ca. 395 m zu pflanzen. Zur Bepflanzung der Grundstiicke sind ausschlieRlich standortgerechte Baumfallarbeiten sind nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02. zulassig. 24, Trinkwasserschutzgebiet WVU Gem. Strahlungen - Gmkg. Strahlungen | e,
Q O 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Geholze zu verwenden (sh. Auswahlliste Begriindung). - WV Strahlungen Johannes Himpfner (1. Biirgermeister) (Siegel)
O best. Extensiv- Q 4.3 Offentliche StraRenverkehrsflachen /Anwandweg Bestehende Baume die erhalten werden, konnen auf das PﬂandebOt angerechnet 8. Der Satzungsbeschluss fiir den Bebauungsplan "Zehnt IV" mit 1. Anderung des Bebauungsplanes
327 granland 21 .B. Geschossflachenzahl, als Hochstmafl} ' werden. . . "Zehnt II" fiir einen Teilbereich wurde am ............ gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich be-
O z - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1: ca. 255 m? . 0. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fur Mal}- . . kannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienst-
\ 7.4 @ Erhaltung von Baumen . 25. Heilquellenschutzgebiet Bad Neustadt/Saale stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen
t - 2.2 z.B. 0,35 Grundflachenzahl Die derart gek ichneten B3 . halb des Gelt bereiches 1. sind i nahmen zum SChUtZ’ Zur Pﬂege und zur EntWICklung von BOden’ Natur Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
\6 i ) . 3 Uie gerart gekennzeichneten Baume innerhalb des Leltungsbereiches 1, sind In und Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) eaienn Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.3 Satz1 und 2 sowie Abs.4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
23 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}y 44 bestehende 6ffentliche Strallenverkehrsflache (NES 18) ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und im Zuge der Baufeldfreimachung und ) ) 26. Bodendenkmalschutz wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Geltun sbereich 3 231 -WA.- und WA.-Gebiet = zweigeschossige Bauweise - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1:  ca. 560 m? -raumung sowie der Bauarbg_iten durch geeignete MaRnahmen, unter BerUlcksichti- . . ) . Strahl 4ON e
g (0 I (Erc1j- mit Obei- oder Dachgesgchoss) 9 gung der DIN 18920, zu schitzen. 6.1 Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Evil. bei Erdarbeiten zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gem. Art. 8 BayDSchG ramngen. €en
I I I I+D 4.5 StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Der sonstige sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindliche Baum- Natur und Landschaft (Ausgleichsfléchen) der Mitteilungspflicht an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege, Schlolt Seehof, 96117 | & & W || ...
O — o~ Zweckbestimmun bestand ist, wenn er nicht zur Verwirklichung des Bauvorhabens notwendigerweise . o . — Memmelsdorf oder die Untere Denkmalschutzbehorde im Landratsamt Rhon-Grabfeld. Johannes Himpfner (1. Birgermeister) (Siegel)
o6 o6 oG [oe T 9 beseitigt werden muss, unter Beriicksichtigung der DIN 18920, ebenfalls zu erhalten Zum Ausgleich der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden im Sinne des — -
ON[Ee | 000 [TEG Sl*080 - WO EG | 000 [TEG 090 - . . . . . ’ ’ ' § 1a Abs. 3 BauGB insgesamt 4.625 m? (entspricht 32.375 Wertpunkten) Ausgleichs- 27. @ Bodendenkmal
‘ = kG LR 5. Flachen fur Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung, einschl. der - Freifiéichengestaltung flache auf den Grundstiicken FI.Nr. 2522 und 2523 der Gemarkung Strahlungen fest- | || - D-6-5727-0057: Siedlung der Metallzeiten =
. . . . X - : ' tzt (Geltungsbereich 3). — £ .0
232 ||+SG - WA;-Gebiet = mehrgeschossige Bauweise (Erd- mit Ober- und Staffelgeschoss) Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§9Abs. 1Nr. 12, 14 BauGB) Die nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teile der ffentichen StraRengrinfiéichen sowie gesetz (Geltungs ereic ) " | o ) E— Innerhalb der Ausgleichsflache (Geltungsbereich 2) ist fir alle Bodeneingriffe, auch grofere Vorentwurf O \ e
QY O Das oberste zuléssige Vollgeschoss ist als Staffelgeschoss (SG) auszubilden. die privaten Freiflachen sind gértnerisch zu gestalten oder als Rasenfléchen breit- Die festgesetzte Ausgleichsflache wird den Eingriffsgrundstlicken des Bebauungs- (CO&5721%%7 ) pianzlocher, Gelandemodellierungen, Anlage von Magerrasenflachen, Ttimpel etc., eine \ =255
O O Ein Staffelgeschoss gemaf Satz 1 dieser Festsetzung ist ein Vollgeschoss, ) . _ flachig anzusaen. Geeignet ist die Gebrauchsrasenmischung Standard oder gleich- planes "Zehnt IV* mit 1. Anderung des Bebauungsplanes "Zehnt II" fiir einen Teilbe- denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen PLANVERFASSER: - 52i1
‘ O O Q) dessen Geschossflache zwei Drittel der Geschossflache des darunterliegenden 5.1 Versorgungsflache Elektrizitat - Transformatorenstation wertig. Als StraRenbegleitgriin ist alternativ die Verwendung von bodendeckenden g—:_‘lcgzuggo@r&et I(:I§l\91 AIZD§6;1%B§E;I§$2 Eéngrlzfgsglquf;dgs’w;g% Slzngd, 59239ng gggr ;%BN%IS? Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. <858
Geschosses nicht (iberschreitet. - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 1:  ca. 30 m? oder staudenartigen Pflanzen zulassig. ie Grundstlcke FI.Nr. , , 287, 287/1, 295, 296, 297, 298, 299, 300, 301, ‘ Mk
§ - e . Q)
M. 1/ 1000 q O STRAH LUNGEN . . . . Auf den Gffentlichen und privaten Freifiachen sind Stein-/Kies-/Splitt- und Schotter- 302, 310/1, 326, 327, 2261, 286/12, 286, 288, 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295/1, 28. Altlasten und schadliche Bodenveranderungen « Bautechnik - Hirchrer = & E%
' . _ 2.3.3 Dachgeschosse, die Vollgeschosse sind, bleiben bei der Berechnung der Zahl der N . e X : i 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 325 und 1641, alle Gemarkung Strahlungen Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens fest- | || -reeerereemmmmemsmsmeesssmsinn Planungsbiiro fiir Bauwesen £
Stand Plangrundlage DFK April 2022 O Vollgeschosse auRer Betracht. Vollgeschosse sind Geschosse, die vollsténdig liber 5 Ent fidche R gérten oder -schiittungen unzuldssig. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen um (Geltungsbereich 1). : : " - : £
3 | O der nattirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen und tber mindestens nisorgngstiache Regenwasser Haupt- und Nebengebaude. gestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, )
swei Drittel ihrer Grundfiache eine Héhe von mindestens 2.30 m haben - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 2:  ca. 2.895 m2 - Flache innerhalb des Geltungsbereiches 3: ca. 4.625 m? ist unverziiglich die zusténdige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu Aufgestellt: 24.05.2023 Geandert: 26.02.2024 M. 1/1000
' ' benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).




