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1 ALLGEMEINES

1.1 Ubergeordnete und allgemeine planerische Grundlagen

Strahlungen ist eine selbststandige Gemeinde im unterfrankischen Landkreis Rhén-
Grabfeld und ein Mitglied der Verwaltungsgemeinschaft Bad Neustadt a.d. Saale.
Die Gemeinde Strahlungen gliedert sich in die Ortsteile Rheinfeldshof und Strahlun-
gen. Die sudlichen Gemarkungsflachen grenzen an den Landkreis Bad Kissingen.
Die Nachbarkommunen sind die Stadte Bad Neustadt a.d. Saale und Minnerstadt
sowie die Gemeinden Burglauer, Niederlauer, Salz und Rédelmaier.
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Strahlungen liegt in der Region Main-Rhdén (3) und zahlt zum ,Allgemeinen landli-
chen Raum mit besonderem Handlungsbedarf''. Die Gemeinde liegt im Bereich der
raumordnerischen Entwicklungsachse zwischen Minnerstadt und Bad Neustadt a.d.
Saale. Im Allgemeinen ergeben sich fir die Gemeinde aus regional- und landespla-
nerischer Sicht folgende Ziele und Grundsatze:

- flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen,

- Innenentwicklung vor AuBenentwicklung,

- Vermeidung von Zersiedelung,

- Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

Die Gemeinde Strahlungen besitzt einen vom Landratsamt Rhon-Grabfeld geneh-
migten Fldchennutzungsplan, der bereits viermal gedandert wurde. In den Flachen-
nutzungsplan wurde ein Landschaftsplan integriert.

1.2 Planungsanlass und Verfahren

Flachenbedarf im Aussenbereich

In der Gemeinde Strahlungen stehen zurzeit keine Bauplatze zum Verkauf an Bau-
werber zur Verfigung. Die Bauplatze im Baugebiet ,Zehnt III" sind vollstandig ver-
auBert und wurden bzw. werden bebaut. Die Gemeinde ist seit geraumer Zeit be-
strebt, Uber ein Flachenmanagement die im Ortsbereich noch bestehenden Baulu-
cken zu nutzen und Leerstéande zu reaktiveren. Zudem wird bzw. wurde eine bau-
liche Nachverdichtung im Rahmen der Innenentwicklung durchgefiihrt. Jedoch
kann die Nachfrage nach nutzbarem Bauland alleine dadurch nicht gedeckt werden.

Um der Bedarfsdeckung flir Wohnbaugrundstiicke zu entsprechen, wird die Ge-
meinde Strahlungen deshalb neues Bauland sidlich des Ahornweges, im Rahmen
der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Zehnt IV" im moderaten Umfang ausweisen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde bereits gefasst.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet es sich aufgrund der schon vorhandenen Erschlie-
Bung an, westlich der Minnerstadter StraBe zusatzlich einige Baugrundstucke flr
eine Mischnutzung durch Wohngebdude, land- und forstwirtschaftliche Nebener-
werbsstellen oder nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zu generieren, um
der diesbezliglich ebenfalls vorhandenen Nachfrage zu gentgen.
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Planauszug wirksamer Fldchennutzungsplan mit Anderungsbereich fiir Flachenbedarf?

! Quelle: Regionalplan der Region Main-Rhén (3) des Regionalen Planungsverbandes Main-Rhoén, Lesefassung
Stand 03.12.2020
2 Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Bad Neustadt a.d. Saale
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Aus bauordnungsrechtlicher Sicht ist hierfur im Flachennutzungsplan die Darstel-
lung von MDW-Flache (Dérfliches Wohngebiet) erforderlich, um die Voraussetzun-
gen dafur zu schaffen, dass der Bebauungsplan ,Westlich der Minnerstadter
StraBe™ aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB3).
Hierzu ist ein eigensténdiges Bauleitplanverfahren erforderlich (5. Anderung).

Flachenricknahme im Aussenbereich

Fur die bauliche Entwicklung von Strahlungen wurden bereits im Zuge der 2. An-
derung des Flachennutzungsplanes im Jahr 2003, groBziigig bemessene WA- und
M-Flachen 6stlich der Minnerstadter StraBe ausgewiesen. Diese sollten langfristig
die Weiterentwicklung des Ortes sichern. Sukzessive wurden auf dieser Grundlage
im Rahmen der Bauleitplanung der Gemeinde Strahlungen, die Gebiete Zehnt I -
ITI verwirklicht. Ein weiterer Teil hiervon (ca. 1,80 ha Flache) soll nunmehr im Rah-
men der Bebauungsplanaufstellung ,Zehnt IV" beansprucht werden. Sidlich des
vorgesehenen Areals ,Zehnt IV", verbleiben im wirksamen Flachennutzungsplan
jedoch immer noch weitere ca. 6,3 ha an bisher nicht benétigter Bauflache.

Fldchennutzungsplane stellen flir das ganze Gemeindegebiet, die sich aus der be-
absichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung, nach
den voraussehbaren BedUrfnissen der Gemeinde in den nachsten 10 bis 15 Jahren
dar. Im Sinne der landes- und regionalplanerischen Grundsatze und Ziele zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden, sind die Kommunen dazu angehalten,
bloBe Flachenvorratshaltungen zu vermeiden. Vor diesem Hintergrund hat die Ge-
meinde Strahlungen die Beibehaltung ihrer bereits wirksam im Flachennutzungs-
plan ausgewiesenen Bauflachen hinterfragt. Im Ergebnis der Abwagung, soll im
Zuge der 5. Anderung des Flichennutzungsplanes, ein Gesamtgebiet von ca. 1,92
ha der sudlich des ,Eselsweges" dargestellten WA- und M-Gebietsflachen zurtick-
genommen werden.

Planauszug wirksamer Flachennutzungsplan mit Anderungsbereich fiir Flachenriicknahme?®

3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023
4 Quelle: Verwaltungsgemeinschaft Bad Neustadt a.d. Saale
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Das Aufstellungsverfahren fir den Bebauungsplan ,Westlich der Minnerstadter
Strasse" sowie das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan werden zeit-
gleich durchgeflihrt (Parallelverfahren gemaB § 8 Abs. 3 BauGB). Der Flachennut-
zungsplan bedarf der Genehmigung durch das Landratsamt Rhén-Grabfeld.

1.3 Planungsauftrag

Der Gemeinderat des Gemeinde Strahlungen, hat am 13.02.2023 den Beschluss
zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes, im Zusammenhang mit der Aufstel-
lung des korrespondierenden Bebauungsplanes ,Westlich der Milnnerstadter
StraBe" gefasst, und das notwendige Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen und der Durchfihrung des Bauleit-
verfahrens wurde das Planungsbiro flir Bauwesen, Bautechnik-Kirchner, beauf-

tragt. In der Gemeinderatssitzung am 13.02.2023 wurde der ausgearbeitete Plan-
entwurf anerkannt.

1.4 Ubersichtslageplan (unmaBstéblich)
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5 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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1.5 Luftbildausschnitte

§ 4id
(= 1]

Luftbilder mit Parzellarkarte®

1.6 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die Anpassung der vorbereitenden Bauleitplanung (FNPlan) schafft die notwendi-
gen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung des konkreten Be-
bauungsplanes ,,Westlich der Minnerstadter StraBe" fur das dort geplante MDW-
Gebiet.

Mit der Flachenzurlicknahme sidlich des Eselsweges, reagiert die Gemeinde Strah-
lungen zusatzlich auf die sich zwischenzeitlich veranderten stadtebaulichen Bedirf-
nisse zur baulichen Weiterentwicklung des Ortes.

Das Anderungsgebiet der vorliegenden Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
beinhaltet eine etwa 2,39 ha groBe Gesamtflache auf den folgenden Grundsttcken,
alle Gemarkung Strahlungen:

FI.Nr. 328, 329, 331, 331/1, Teilflachen FI.Nr. 1641, 1260, 1261 und 1262

Die Uberplanten Grundstiicke ,Westlich der Mlinnerstadter StraBe" werden im Zuge
des hierfur parallellaufenden Bebauungsplanverfahrens, mit den spezifischen und
konkreten Vorgaben fir die geplante und umweltvertragliche ErschlieBung und Nut-
zung belegt.

Unter Berucksichtigung von natur- und umweltschutzrechtlichen Belangen sind, als
Ersatz flr die bauleitplanerischen Eingriffe in Natur und Landschaft, Ausgleichsfla-
chen festzulegen. Diese sind in den Bebauungsplan zu integrieren.

Die Grundstiicke am Eselsweg werden gemaB ihrem Ausgangszustand bzw. gemaB
ihrer derzeitigen Nutzung, als ,Flache fur die Landwirtschaft® gewidmet und stehen

5 Quelle: BayernAtlas, Bayerische Vermessungsverwaltung
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somit nicht mehr fir eine bauliche Nutzung zur Verfligung. Zusatzlich werden die
landschaftsplanerischen Entwicklungsziele flr den Standort dargestellt.

1.7 Beteiligte Behdrden und sonstige Triger éffentlicher Belange (TOB)

1) Landratsamt Rhoén-Grabfeld, Baurecht

2) Landratsamt Rhén-Grabfeld, Kreisplanung

3) Landratsamt Rhdn-Grabfeld, Technischer Immissionsschutz
4) Landratsamt Rhén-Grabfeld, Untere Naturschutzbehérde
5) Landratsamt Rhdn-Grabfeld, Wasserrecht

6) Landratsamt Rhén-Grabfeld, KreisstraBenbauverwaltung

7) Landratsamt Rhén-Grabfeld, Verkehrswesen

8) Landratsamt Rhoén-Grabfeld, Tiefbauverwaltung

9) Landratsamt Rhén-Grabfeld, Abfall- und Bodenschutzrecht
10) Landratsamt Rhén-Grabfeld, Kreisbrandrat

11) Landratsamt Rhoén-Grabfeld, Gesundheitsamt

12) Landratsamt Rhon-Grabfeld, Behindertenbeauftragter

13) Landratsamt Rhon-Grabfeld, Veterindramt

14) Landratsamt Rhén-Grabfeld, Kommunalunternehmen

15) Regionaler Planungsverband Main-Rhén im Landratsamt Bad Kissingen

16) Regierung von Unterfranken, SG Raumordnung, Landes- und Regionalpla-
nung sowie Stadtebau, Wirzburg

17) Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

18) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Neustadt/Saale
19) Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen

20) Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt/Saale
21) Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschaftsstelle Ufr., Wirzburg

22) Amt fur Landliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

23) Abwasserverband Saale-Lauer, Hohenroth

24) Deutsche Telekom Technik GmbH, Bamberg

25) Uberlandwerk Rhén GmbH, Mellrichstadt

26) Bayernwerk Netz GmbH, Schweinfurt

27) Vodafon Deutschland / Vodafone Deutschland GmbH, Nidrnberg

28) E-Plus Service GmbH, Dusseldorf

29) TransnetBW GmbH, SuedLink, Stuttgart

30) Bundesnetzagentur, Bonn

31) PLEdoc GmbH, Essen

32) Bayer. Rhdéngas, Bad Neustadt/Saale

33) Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern

34) Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern

35) Verwaltungsgemeinschaft Bad Neustadt/Saale, SG StraBen- u. Verkehrswesen
36) Verwaltungsgemeinschaft Bad Neustadt/Saale, SG Beitragsrecht

37) Benachbarte Kommunen: Gemeinde Burglauer, Gemeinde Niederlauer,
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Gemeinde Rédelmaier, Gemeinde Salz, Markt Bad Bocklet, Stadt Bad Neustadt
a.d. Saale, Stadt Minnerstadt

38) Grundstiickseigentiimer

2 FORTSCHREIBUNGSMASSNAHMEN, ZIELE UND ZWECKE DER FLACHEN-
NUTZUNGSPLANANDERUNG

2.1 Umfang der Anderung

Die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes sieht die im Zusammenhang mit der
Aufstellung des korrespondierenden Bebauungsplanes ,Westlich der Miinnerstédter
StraBe" notwendige Anpassung der dargestellten Nutzung vor, um dem Entwick-
lungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB zu entsprechen. Durch die 5. Anderung wird
sichergestellt, dass der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
ist.

Zusatzlich werden zur bedarfsgerechten Steuerung der kunftigen baulichen Ent-
wicklung, Teile der im gemeindlichen Fldchennutzungsplan bereits ausgewiesenen
Baufldchen in angemessener GroBe zuriickgenommen.

Basis flr die Flachenanpassung ist der aktuelle Entwurf des Flachennutzungsplanes
in den fur den Kartenausschnitt wirksamen Fassungen.

Durch die vorgesehene 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden insgesamt
ca. 2,39 ha Gemarkungsflache - derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan als
»~Gringurtel®, ,Dorfgebiet (MD)", Allgemeines Wohngebiet (WA), gemischte Baufla-
che (M) und ,Randeingrinung" dargestellt — einer neuen Nutzung zugewiesen. Die
Anderungen beinhalten die Darstellung von MDW-Gebiet (Dérfliches Wohngebiet),
Flache fur die Landwirtschaft sowie Kennzeichnungen flir Durchgriinung bzw. land-
schaftsplanerische MaBnahmen.

e AnderungsmaBnahme Nr. 1:
Darstellung von ca. 0,47 ha Dorfliches Wohngebiet (MDW) am sudwestli-
chen Ortsrand von Strahlungen (Grundstlicke FI.Nr. 328, 329, 331, 331/1 und
1641, Gemarkung Strahlungen).

Fur das Plangebiet bieten sich am gewahlten Standort gunstige ErschlieBungsvo-
raussetzungen, mit direkter Anbindung an die Munnerstadter StraBe (NES 18) in
der bestehenden Siedlungslage. Durch die Anderungsfliche wird der Flachennut-
zungsplan in dem fur die geplante Nutzung erforderlichen Bedarf angepasst.

e AnderungsmaBnahme Nr. 2:
Darstellung von ca. 1,79 ha Flache fiir die Landwirtschaft sidlich des Esels-
weges (Teilflachen Grundsticke FI.Nr. 1260, 1261 und 1262, Gemarkung Strah-
lungen).

Zur Anpassung an den mittelfristig orientierten Baulandbedarf sowie unter Berlck-
sichtigung landes- und regionalplanerischer Zielsetzungen, sollen die Darstellungen
des Flachennutzungsplanes flir auBenliegende Bauflachen, die vorausschaubar
langfristig nicht fir die Ortsentwicklung bendtigt werden, reduziert werden. Die bis-
her als WA- und M-Flachen gekennzeichneten Darstellungen, werden gemaB der
aktuellen Nutzung (Landwirtschaft) gewidmet und stehen somit kiinftig nicht mehr
als Bauland bereit.
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e AnderungsmaBnahme Nr. 3:
Darstellung von ca. 0,13 ha Flache fir ,Randeingriinung geplanter Baufla-
chen mit Streuobstwiesen™ im Bereich des &6stlich des Rlicknahmegebietes
(AnderungsmaBnahme 2) verbleibenden WA-Gebietes (Teilflichen Grundstiicke
FI.Nr. 1261 und 1262, Gemarkung Strahlungen)

o AnderungsmaBnahme Nr. 4:
Kennzeichnung von Baumen, Baumgruppen die im Grundzug zu erhalten
sind (Grundstlck FI.Nr. 1260, Gemarkung Strahlungen)

Auf der Grundlage des in den Flachennutzungsplan integrierten Landschaftsplanes,
ergibt sich in Verbindung mit der Riicknahmefldche (AnderungsmaBnahme 2), zu-
satzlich das Erfordernis zur Anpassung bzw. Erganzung der Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes. Die Entwicklungsziele des Landschaftsplanes sehen die Ein-
grinung von nach auBen liegenden Ortsrandern sowie die Aufrechterhaltung/Siche-
rung vorhandener Grinstrukturen vor (hier Streuobstbestand). Mit der Anpassung
des Flachennutzungsplanes werden die Festlegungen gesichert.

2.2 Ziele und Zwecke

Die Gemeinde Strahlungen liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf".

Bei der raumlichen Entwicklung und Ordnung der Orte sollen besondere Zielsetzun-
gen im Zusammenhang mit der Siedlungsstruktur und der Land- und Forstwirtschaft
berlicksichtigt werden.

Die gewachsenen Strukturen der Gemeinde Strahlungen zeigen sich Uberwiegend
dorflich gepragt. Wie in nahezu allen Orten des landlichen Raumes erfolgt eine ak-
tive Nutzung im Bereich Forst und Landwirtschaft sowie im Kleingewerbebereich.
Weiterhin unterhalten zahlreiche Blrger eigene Nutz- und Ziergarten, die einer re-
gelmaBigen Pflege und Bearbeitung bedlrfen. Der Bedarf an derart nutzbaren
Grundstucken, leitet sich aus den Anfragen einiger Bewohner her.

Mit der Bereitstellung eines dorflichen Wohngebietes, wird dem besonderen orts-
planerischen Handlungsbedarf fur Strahlungen entsprochen. Das Vorhaben tragt
dazu bei, den Ort und die vorhandenen Strukturen weiterzuentwickeln bzw. das
Zusammenleben auf dem Land zu erleichtern.

Die Gemeinde Strahlungen méchte sich zukunftsfahig bzw. -sicher und gemaB dem
daflr gegebenen stadtebaulichen Bedarf entwickeln. Mit der Aufnahme von insge-
samt ca. 13 ha Bauflache am sudlichen Ortsrand im Rahmen der seinerzeitigen 2.
Anderung des Flachennutzungsplanes, ist auch eine stetige bauliche Entwicklung
von Uberwiegend Wohnbauland erfolgt. Am hierdurch sukzessive nach auBen erwei-
terten Ortsrand besteht jedoch immer noch ein groBes Flachenpotenzial, fir welches
sich vorausschauend aber innerhalb der nachsten 15 - 20 Jahre kein konkreter Be-
bauungsbedarf gibt. Mit der geplanten Wohngebietsausweisung ,Zehnt IV" kann der
aktuell vorhandene Bedarf auf langere Sicht gedeckt werden. Das geplante Areal
bietet zudem gemaB dem Flachennutzungsplan auch die strukturelle Mdglichkeit zur
Erweiterung. Vorliegend ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes an die stad-
tebaulichen Ziele in diesem Zusammenhang vorgesehen. Hierzu soll ein Teil der
zwischen der KreisstraBe NES 18 und dem Wohngebiet ,,Zehnt III" ausgewiesenen
Bauflachen, aus dem Flachennutzungsplan zuriickgenommen werden.

Die FortschreibungsmaBnahmen des Fldchennutzungsplanes, sollen eine homogene
und  zukunftsorientierte  Weiterentwicklung der Gemeinde  Strahlungen
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gewdhrleisten. Sie dienen vorliegend im Besonderen der Abstimmung von vorberei-
tender (Fldachennutzungsplan) und verbindlicher Bauleitplanung (Bebauungsplan)
untereinander, und sichern das Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Mit der zusétzlichen Flachenriicknahme am Eselsweg, soll den aktuellen landes- und
regionalplanerischen Anforderungen an die kommunale Fldchenplanung mit der not-
wendigen bauleitplanerischen Weitsicht entsprochen werden.

3 GRUNORDNUNG

In den zu erstellenden Bebauungsplan flir das MDW-Gebiet, ist ein Grinordnungs-
plan zu integrieren, um eine angemessene und adaquate Eingriinung zum Schutz
der Landschaft zu gewahrleisten. Das Erfordernis wird durch Planzeichen im Fla-
chennutzungsplan gekennzeichnet.

Der Grinordnungsplan soll verbindliche Vorgaben fiir die Bepflanzung des kinfti-
gen dorflichen Wohngebietes liefern.

Erganzend sollen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung, allgemeingultig die
Vorgaben des integrierten Landschaftsplanes der Gemeinde Strahlungen ausrei-
chend Beachtung finden.

4 UMWELTBERICHT

4.1 Einleitung

Zur Behandlung der umweltschlitzenden Belange in der Bauleitplanung, dient die
Lintegrative Umweltprifung" als BewertungsmaBstab flr die umweltgerechte Ver-
wirklichung der Planungen.

Die Umweltprifung im FNP fuhrt - vorbereitend flr die konkrete Bebauungspla-
nung - alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in einem so genann-
ten ,Umweltbericht" den Behérden und der Offentlichkeit zur Stellungnahme vor.
Der Umweltbericht ist damit ein zentrales Instrument zum Bauleitplanentwurf.

4.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Die Gemeinde Strahlungen plant die Bereitstellung neuer Baugrundstiicke im bisher
unbeplanten AuBenbereich (stdwestlicher Ortsrand). Fur die Zulassigkeit der an-
gestrebten ,ddrflichen™ Nutzung, mussen die derzeitigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes (Gringlrtel und Dorfgebiet) geandert werden. Um dem Ent-
wicklungsgebot zu geniigen, ist hierzu im Rahmen dieser 5. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, die Darstellung von Flachen fur dérfliches Wohngebiet (MDW) vor-
gesehen. Zur Baurechtschaffung fur die Realisierung des MDW-Gebietes, wird im
Parallelverfahren der Bebauungsplan ,Westlich der Miinnerstadter StraBe" aufge-
stellt.

Zudem soll ein Teil der langfristig nicht bendtigten Bauflachen am Eselsweg aus
dem gemeindlichen Flachennutzungsplan genommen werden. Damit sollen u.a. die
Ubergeordneten Planungsziele zur Reduzierung des Flachenverbrauchs Bericksich-
tigung finden.
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» Lage und Ausdehnung

Der neue Baugebietsstandort befindet sich am sidwestlichen Ortsrand, auf einem
nach Nordosten geneigten Gelande. Am bisherigen Siedlungsrand von Strahlungen
befinden sich im Westen und Sitden landwirtschaftliche Nutzflachen, wahrend sich
im Osten ein allgemeines Wohngebiet erstreckt.

Insgesamt beinhaltet die AnderungsmaBnahme des Flachennutzungsplanes fiir die
MDW-Flache, ca. 0,47 ha Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flache des
Strahlunger Gemeindegebietes.

Die Flachenricknahme im Gesamtumfang von ca. 1,92 ha, betrifft einen Teil der
wirksam sudlich des Eselsweges ausgewiesenen WA- und M-Flachen. Das leicht zur
KreisstraBe NES 18 hin geneigte Areal wird GUberwiegend ackerbaulich genutzt. Ein
Grundstick ist mit alten Streuobstbaumen bestanden.

4.2 Beschreibung und Bewertung der festgestellten Umweltauswirkungen

4.2.1 Bestandsaufnahme
> Natiirliche Gegebenheiten, derzeitige Nutzung

Die Gelandehdhen, am unterschiedlich stark geneigten Baugebietsstandort, liegen
zwischen ca. 309 m und 321 m G. NHN.

Das Plangebiet stellt sich Uberwiegend als intensiv und extensiv bewirtschaftetes
Griinland dar. Ostlich und nérdlich befindet sich unmittelbar angrenzend die best.
Siedlungslage von Strahlungen. Im Baugebietsbereich finden sich einzelne Obst-
baume und Straucher.

Die Ricknahmeflache liegt im Bereich von ca. 326 - 344 m . NHN. Auf den Acker-
flachen erfolgt eine intensive Bewirtschaftung. Die Streuobstwiese unterliegt regel-
maBiger Mahd, wird ansonsten aber eher extensiv genutzt. Der sortenreiche Obst-
baumbestand wirkt vital und gepflegt. Stidwestlich sowie sidlich verlauft ein Flur-
weg, dahinter grenzen ein Waldgebiet sowie weitere Agrarflachen an. Nérdlich wird
Ackernutzung bis zum Eselsweg hin betrieben, dstlich setzen sich die restlichen
Grundstucksteile des Rlicknahmebereiches fort (Acker, Streuobst). Etwa 150 m
norddstlich verlauft der derzeitige Siedlungsrand (= Erweiterung Baugebiet ,,Zehnt
II).

Der erweiterte Planraum wird zum Ort hin entwassert. Als Vorfluter verlauft der
Moénchgraben zur Frankischen Saale. Erhéhte Grundwasserstande kénnen aus to-
pographischen Grinden ausgeschlossen werden.

» Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter sowie auf de-
ren Wirkungsgefiige

e Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Die Plangebiete liegen unmittelbar an den Ort angrenzend bzw. am erweiter-
ten Ortsrand von Strahlungen und unterliegen anthropogener Nutzung.

Nach dem aktuellen Kenntnisstand kénnen am geplanten Baugebietsstandort
aus dem Umfeld ggf. Beeintrachtigungen durch Verkehrslarmimmissionen
(NES18) auf das Plangebiet einwirken. Allerdings ist im Vergleich mit ahnlich
gelagerten Fallen davon auszugehen, dass die fir MDW-Gebiete maBgebli-
chen Immissionsgrenzwerte ohne LarmschutzmaBnahmen eingehalten wer-
den kénnen. Dies muss im Zuge der verbindlichen Bebauungsplanung dem
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Erfordernis nach und in Abstimmung mit der Immissionsschutzbehérde ge-
wulrdigt werden.

Die durch die Bebauung des Gebietes hervorgerufenen visuellen Beeintrach-
tigungen des Landschaftsbildes, kdnnen im Rahmen grinordnerischer MaB-
nahmen ausgeglichen werden.

Umweltauswirkungen durch die Flachenricknahme am Eselsweg entstehen
nicht. Die bisherige landwirtschaftliche Nutzung wird weiterbetrieben.

Periodisch auftretende Larm-, Staub- oder Geruchsbeldstigungen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Plangebiete, sind von den An-
wohnern zu tolerieren.

Strahlungen liegt im Einwirkungsbereich des Sonderflugplatzes Bad Neu-
stadt/Saale-Grasberg. Erhebliche Beldastigungen durch Flugimmissionen wer-
den jedoch nicht erwartet, da der Ort nicht in der direkten Einflugschneise
des Flugplatzes liegt (ca. 3 km Entfernung, Gemarkung Muhlbach, Gemeinde
Salz).

= Dauerhaft erheblich negative Umweltauswirkungen auf die
Schutzgiiter Mensch, Gesundheit und Bevélkerung sind voraus-
sichtlich nicht zu erwarten, sofern im Bereich der MDW-Flache
keine Immissionsgrenzwertiiberschreitungen vorhanden sind.
Dies muss bedarfsweise bauleitplanerisch gesichert werden.

e Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden

Aufgrund der Bestandssituation (Gebaudebestand, Grinflachen) kénnen Be-
eintrachtigungen der Fauna im MDW-Gebiet nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden. Die vorhandenen Strukturen sind grundsatzlich als Le-
bensraum flr Végel des Siedlungsrandes bzw. der halboffenen Landschaft,
maoglicherweise auch fur Fledermause, Zauneidechse etc. geeignet. Im Rah-
men der Bebauungsplanung flir das Gebiet ist eine Prifung von artenschutz-
rechtlichen Verboten im Sinne von § 44 BNatSchG’ durchzufiihren. Bei Be-
darf sind diese durch geeignete Bebauungsplanfestsetzungen auszuschlie-
Ben.

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind zudem geeignete Festsetzungen zur
Minimierung von negativen Umweltauswirkungen zu treffen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind adaquat im naturschutzfachlichen Sinn auszuglei-
chen.

Im MDW-Plangebiet finden sich voraussichtlich iberwiegend maBig wasser-
durchlassige Boden. Die 6kologischen Funktionen liegen generell in den Fil-
tereigenschaften sowie in der Versickerungsleistung des Bodens. Die ge-
plante Nutzung flhrt zu einer Inanspruchnahme von bisher nicht versiegelter
Flache. Im unbebauten Bereich besitzt der Boden eine hohe Durchlassigkeit,
damit besteht hier eine hohe Empfindlichkeit gegenuber einer Versiegelung.
Im Rahmen der Bautatigkeit sind Beeintrachtigungen des Bodens durch die
ErschlieBungsarbeiten unumganglich.

Durch die Bauleitplanung wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet,
der durch Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen aber reduziert

7 Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), vom 29. Juli 2009, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08. Dezember 2022
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werden kann. Im Bereich von Grin- und Freiflachen werden die natlrlichen
Bodenfunktionen gestarkt. Damit wird den Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Boden entgegengewirkt.

Umweltauswirkungen durch die Flachenrliicknahme am Eselsweg entstehen
nicht. Die bereits vorhandenen Beeintrachtigungen der Schutzguiter durch die
regelmaBige Bewirtschaftung der Fldchen bleiben bestehen.

= Im MDW-Gebiet erfahren Tiere voraussichtlich negative Auswir-
kungen unterschiedlicher Erheblichkeit. Auf Grund der Flachen-
versiegelung sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den dort nicht zu vermeiden. Diese Beeintrachtigungen miissen
bei der verbindlichen Bebauungsplanung bewertet und ausge-
glichen werden. Nur bei Minderung und Kompensation der Ein-
griffe konnen dauerhaft erhebliche Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiiter vermieden werden.

Wasser, Klima, Luft, Vermeidung von Emissionen

Aufgrund der Topographie sind keine erhéhten Grundwasserstande in beiden
Plangebieten anzunehmen. Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Mit der Errichtung von zusatzlichen Bauten und Verkehrswegen erfolgt auf
der MDW-Flache eine Oberflachenversiegelung, wodurch die Regenwasser-
versickerung reduziert wird. Eine Minimierung der Auswirkungen kann bei
offenporigen Bauweisen im privaten Bereich erfolgen, als Beitrag zur Reduk-
tion des erhéhten Abflusses.

Das MDW-Areal liegt am Rand des Heilquellenschutzgebietes Bad Neu-
stadt/Saale sowie des Trinkwasserschutzgebietes Strahlungen. Die Ruck-
nahmeflache befindet sich ebenfalls am Rand des o.g. Trinkwasserschutzge-
bietes. Beeintrachtigungen oder Risiken sind nicht bekannt. Die jeweiligen
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind grundsatzlich
wegen der allgemeinen Erwarmung, aufgrund von erfolgter Bebauung und
abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion der Plangebiete ergibt sich aus ihrer Lage. Kleinkli-
matisch wirksame Strukturen bilden die vorhandenen Gehdlze im Bereich
der Anderungsflachen. Luftschadstoffe, (iber mdgliche Heizungsabgase hin-
aus, sind durch die Nutzung des geplanten MDW-Gebietes nicht zu erwarten.
Infolge der Bepflanzung der Grundsticke und den randlich verbleibenden
Gehdlzbestanden, ist nicht mit einer positiven Veranderung des Kleinklimas
am Planstandort zu rechnen.

Die schon lange bestehende Agrarnutzung am Eselsweg wird weiterbetrie-
ben. Die durch die Bewirtschaftung mit landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen
entstehenden Abgas- und Schadstoffeintrage in das Schutzgut Luft, Gber-
schreiten nicht die Grenze der Erheblichkeit. Im Vergleich mit dem Aus-
gangszustand ergeben sich keine Veranderungen auf die Schutzguter.

= Fiur die Schutzgiiter Wasser, Luft und Klima entstehen keine re-
levanten negativen Umweltauswirkungen.

Landschaft(-sbild), Fernwirkung
Die optische Uberprdgung des Landschaftsbildes durch das MDW-Gebiet,
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kann durch die in den Bebauungsplan zu integrierende Griinordnungsplanung
kaschiert werden. Der auf dem Areal vorhandene Gehdlzbestand, tragt hierzu
bei. Mit einer negativen Fernwirkung auf das Landschaftsbild ist nicht zu rech-
nen. Vorbelastungen sind durch die landwirtschaftliche Nutzung und die NES
18 vorhanden.

Der bisherige Ortsrand von Strahlungen wird von landwirtschaftlichen Nutz-
flachen gepragt. Im Bereich der Ricknahmeflache wird gemaB der bisherigen
Nutzung, (wieder) Flache flr die Landwirtschaft im Flachennutzungsplan dar-
gestellt. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes entstehen hierdurch
nicht.

= Voraussetzung fiir die Minimierung von Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes, ist die Umsetzung von EingriinungsmafBnah-
men innerhalb der Bauflachen. MaBgeblich negative Umweltaus-
wirkungen auf das Gebiet sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

¢ Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- oder Sachglter (wie Bau- oder Bodendenkmaler, archaologische
Schatze), sind in den Plangebieten und deren Umfeld nicht bekannt.

= keine Beeintrachtigung

4.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
> Bei Durchfiihrung der Planung

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern Mensch, Tieren, Pflanzen, Bo-
den, Wasser, Luft und Klima sind gréBtenteils naturgegeben und maBgeblich ver-
antwortlich fir das 6kologische Gleichgewicht.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung des MDW-Gebietes, sowie angesichts des aktu-
ellen Kenntnisstandes, sind die Umweltfolgen von méglichen Wechselwirkungen als
gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist nicht zu erwarten.

Im Bereich der Riucknahmeflache sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, die
Uber das bestehende MaB3 hinaus gehen.

> Bei Nichtdurchfithrung der Planung

Davon ausgehend, dass innerhalb der Grundstiicke die derzeitigen Nutzungen er-
halten bleiben, ergeben sich fur das Areal kurz- bis mittelfristig keine wesentlichen
Veranderungen, in Bezug auf den 6kologischen Zustand.

4.2.3 Geplante Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmafBBnahmen

Nutzung vorhandener Infrastruktur
Integrierte Grinordnungsplanung
Artenschutzpriifung

Flachensparen durch Rlicknahmegebiet

4.2.4 Alternative Planungsmadglichkeiten

Aus ortsplanerischer Sicht und aufgrund der topographischen sowie naturraumli-
chen Verhaltnisse im Umfeld von Strahlungen, scheiden flir das MDW-Gebiet Alter-
nativstandorte im AuBenbereich grundsatzlich aus. Innerortspotenziale sind nicht
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vorhanden. Durch die Verwirklichung des Plangebietes bieten sich flir die Gemeinde
Strahlungen insgesamt ideale Voraussetzungen, um die angestrebte Ortsentwick-
lung zielfihrend voranzutreiben. Auf straBenbauliche ErschlieBungsmaBnahmen
kann verzichtet werden.

Das Ricknahmegebiet am Eselsweg befindet sich am duBersten Rand der wirksam
im Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen. Das Areal wurde gewahlt, da es
unter Berlicksichtigung einer sukzessiv stattfindenden homogenen Siedlungsent-
wicklung, aufgrund seiner Lage vermutlich die Fldchen abbildet, flr die langerfristig
keine ErschlieBung oder Nutzung in Aussicht steht. Geeignetere Standorte sind
nicht vorhanden.

4.3 Zusatzliche Angaben

4.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten techni-
schen Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umwelt-
priifung

— FUr Aussagen uber den aktuellen Zustand des betroffenen Gebietes und der
unmittelbar anschlieBenden Umgebung, wurde eine Ortseinsicht vorgenom-
men. Die hieraus gewonnenen Informationen wurden der vorliegenden Planung
und dem integrierten Umweltbericht zugrunde gelegt. Dennoch beruhen einige
wenige Angaben auf Annahmen.

— Zur weiteren Beurteilung einer umweltvertraglichen Realisierung des Doérflichen
Wohngebietes, werden die wahrend beider Bauleitplanverfahren (FNP und BBP)
abgegebenen Stellungnahmen der beteiligten Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange herangezogen.

Besondere Schwierigkeiten im Rahmen der Umweltprifung traten nicht auf.

4.3.2 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Die Kommunen haben zu Uberwachen, ob und inwieweit erhebliche unvorhergese-
hene Umweltauswirkungen infolge der Durchfiihrung ihrer Planung eintreten (§ 4c
BauGB). Dies dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Um-
weltfolgen, um durch geeignete GegenmaBnahmen Abhilfe zu schaffen.

— integrierte Grinordnungsplanung im Zuge der Bebauungsplanaufstellung

4.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Strahlungen plant zur Weiterentwicklung des Ortes, die Realisierung
eines Baugebietes am slidwestlichen Siedlungsrand. Am Standort soll im FNP die
Darstellung von Flachen fir ,Doérfliches Wohngebiet™ (MDW) erfolgen.

Die 5. Anderung des Fldchennutzungsplanes ist erforderlich, um dem Entwicklungs-
gebot des BauGB zu gentigen. Im Parallelverfahren erfolgt fir das Plangebiet die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Westlich der Minnerstadter StraB3e".

Gleichgeschaltet sollen am Eselsweg bereits im Flachennutzungsplan dargestellte
WA- und M-Gebietsflachen aus dem Flachennutzungsplan entfernt werden, da flr
diese in den nachsten Jahrzehnten keine Aussicht auf eine bauliche Nutzung be-
steht.
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Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass durch die Umsetzung der Pla-
nungen fur das MDW-Gebiet, Eingriffe in Form von Bodenversiegelung zu erwarten
sind. Der mit dem Flachennutzungsplan vorbereitete, bauleitplanerische Eingriff in
Natur und Landschaft, muss durch Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im natur-
schutzrechtlichen Sinn ausgeglichen werden. Die artenschutzrechtlichen Belange
sind zu prufen, um innerhalb des Areals Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG auszuschlieBen.

Bei der Umsetzung der stadtebaulichen Planung fur das MDW-Gebiet, ist nach ak-
tuellem Kenntnisstand nicht mit erheblichen, dauerhaft negativen Auswirkungen
auf die Umwelt zu rechnen. Negative Umweltauswirkungen durch die Flachenrtck-
nahme am Eselsweg entstehen nicht.

Anerkannt: Gemeinde Strahlungen
Johannes Himpfner, 1. Blirgermeister
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