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Fassung 09.07.2003

Bebauungsplan ZEHNT I
{ir die Gemeinde Strahlungen, Lkr. Rhén-Grabfeld

| FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.0 Art der baulichen Nutzuna:

1.1

1.2

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, jedoch mit folgenden
Einschrénkungen

Nicht zul@ssig sind nach § 1 (5) aus § 4 (3):
Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten nach § 9 (1) Nr.6 Bau GB aut
maximal 3 Wohneinheiten / Einzelhaus aufgrund der Hanglage und unter
Bericksichtigung der Geb&udeproportionen bzw. der vorhandenen baulichen
Situation im angrenzenden noch vorhandenen dérflichen Bereich.

2.0 Maf3 der baulichen Nutzung:

2.1

2.1.1

2.1.2

Hohenfestsetzungen fir WA - Gebiet

OK Erdgeschoss/Untergeschoss in Anpassung an das natirliche Gelénde,
jedoch talseitig zur ErschlieBungsstraBe orientiert max. 0,50 m Gber OK
GehweganschluBhdhe (sh. Schemaschnitt 1) bzw. bergseitig zur
ErschlieBungsstrasse max. 0,50 m Gber OK GehweganschluBh&he

(sh. Schemaschnitt 2).

Bei der Festsetzung der Héhe wird als Bezugspunkt die GehweganschluB-
héhe der ndchstliegenden Erschlieungsstrasse herangezogen.
Ausgangspunkt ist das Mittel aus den GehweganschluBhdhen im Schnittpunkt
der beiden seitlichen Grundsticksgrenzen.

Firsthdhe bei reinen Pulidachgebduden (kein versetztes Pultdach)
max. 4,50 m hdher als Traufe, gemessen an AuBBenkante AuBBenwand im
Schnittpunkt AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.
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2.2

Zahl der Vollgeschosse

WA - Gebiet: max. ll, (Erdgeschoss und Dachgeschoss), (Il (E + D)) .
Wandhéhe iber natirlicher Gelédndeoberfléiche bzw. als Bezugspunkt die
GehweganschluBhéhe der ndchstliegenden éffentlichen Verkehrsflédche
bergseitig max. 4,00 m bei Satteldachgeb&uden,

max. 6,50 m bei reinen Pultdachgeb&uden

Als Wandhahe gilt das Maf3 zwischen GehweganschluBhéhe der néchstlie-
genden offentlichen Verkehrsflédche und Schnittpunkt der Wand mit Oberkante
der Dachhaut, gemessen an der Aulenwand.

Ausgangspunkt ist das Mittel aus den Gehweganschluf3héhen im Schnitipunkt
der beiden seitlichen Grundsticksgrenzen.
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3.0 Bauweise

3.1

3.2

Offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Es sind nur Einzelh&user zuldssig

4.0 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

4.1

Nebenanlagen sind gem. §14 Absatz 1 und 2 der BauNVO zuléssig,
soweit sie dem Nutzungszweck der in den Baugebieten gelegenen Grund-
stiicke dienen und deren Eigenart nicht widersprechen.
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4.2

4.3

4.4

4.5

Stellplétze und Garagenzufahrten sind auf ein Minimum zu beschrénken
und zur Reduzierung der versiegelten Fléchen offenfugig, nicht versiegelt,
herzustellen, sofern keine Grundwassergeféhrdung besteht,
(Beispielsweise offenfugiges, wasserdurchléssiges Pflaster, Platten oder
Schotterflachen). )

Nicht zuléssig sind Bitumendecken und geschlossene Betonfldchen.

Generell ist die Kfz-Stellplatz-Satzung der Gemeinde zu beachten.
Stellplétze sind auch in den von Bebauung freizuhaltenden Fléchen zulassig.

Garagengebdude und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig.

Soweit die Garage/Nebengebdude nicht auf der Grenze errichtet wird ist
deren Firstrichtung freibleibend.

5.0 Gestaltung der Gebdude

5.1 Hauptgebdude
5.1.1 Dacheindeckung: Dachziegel, ziegelrot bis rotbraun

Fir reine Pulidécher sind Griindécher zuldssig.
5.1.2 Dachneigung : Sattelddcher : 43° +/- 5°,

__fir Hauptdachtragkonstruktion.
Satteldacher sind auch mit
versetztem First (Pultdachfirst)
zuléssig, wobei der Hdhenunter-
schied zwischen niedrigerem und
héherem First, gemessen auf OK
Dachhaut, nicht grésser als 1,40 m
sein darf.

Pultdécher : 20° +/- 5°
bei Pultdéchern ist die {
zusammenhdngende, durchgehende
Pultdachfléche mit der bestehenden
natirlichen Hangneigung zu neigen \
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6.0

5.1.3 Dachautbauten:

5.1.4 Dacheinschnitte:

5.2 Nebengebdude und
Garagen:

Aussenanlagen

6.1 Einfriedungen,
Sichtdreiecke:

Dachaufbauten (Dachgauben/Zwerchgiebel) sind
nur bei Satteldéchern zuldssig, soweit sie nicht 33%
der Dachlange tberschreiten. In jedem Fall ist ein
seitlicher Abstand zwischen Aussenwand Dachauf-
bau und Dachrand Hauptdach (Ortgang) von
mind. 2,00 m einzuhalien.

Gaubeneindeckung wie Hauptdach, in Ausnahme-
fallen naturbelassenes Blech (kein Alu).
Unterschiedliche Dachgaubenformen auf ein und
demselben Dach sind unzuléssig.

Dacheinschnitte dirfen nicht langer als V4 der
Dachldange sein

Die Kombination von Dacheinschnitt und Dach-
gauben auf ein und derselben Dachseite sind
unzuldssig.

Wie Haupigebdude hinsichilich Dacheindeckung,
Dachneigung und Auf3enwandbehandlung.
Doppelgaragen auf angrenzenden Grundsticken
sind hinsichtlich ihrer Gestaltung und Dachneigung
auvfeinander abzustimmen.

Einfriedungen sind nur in Form von senkrechten
Holzlattenzéunen, standortgerechten Hecken

und Mauern méglich.

Zwischen den Grundsticken und in den von der
StraBe nicht einsehbaren Bereichen sind Maschen-
drahtzgune zuldssig. Bei Holzlattenzéunen, Hecken
und Maschendrahtzéunen ist fir die Durchléssigkeit
von Kleintieren auf einen Sockel zu verzichten.
Zwischen den Grundsticken darf eine Zaunh&he
von 1,5 m nicht Gberschritten werden, auf den
Strassenseiten sind max. 1,0 m Héhe zuléssig.
Freizuhaltende Sichtdreiecke an Straflenkreuzungen
oder —einmindungen sind zu beachten.

Im Bereich dieser Sichtdreiecke sind Z&une etc. nur
bis zu einer Héhe von max. 0,80 m tber OK Strasse
zuldssig. ( Siehe auch Festsetzungen Grinordnung

Ziff. 6)
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6.2 Stitzmauvern:

6.3 Einschnitts - u.

Dammbéschungen:

6.4 Gelandegestaltung

7.0  Grinflachen

Notwendige Stifzmavern sind in Sichtbeton, in
Natursteinmauverwerk oder mit Kantholzpalisaden
auszufGhren.

Stitzmavern, die nach den baurechtlichen
Vorschriften genehmigungsfrei sind, sind in den Bau-
vorlagen darzustellen.

Einschnitts- und Dammbéschungen, (§2 (1) Nr.26
BauGB) die sich aus der Strafenplanung ergeben,
sind auf Anliegergrundstiicken zu dulden. Beim
Straflenbau kénnen von der Gemeinde bis max.3 m
Breite von der Stralenraumkante Abgrabungen und
Aufschittungen vorgenommen werden, um eine
Verteuerung durch Stitzmauern zu vermeiden.

Der natirliche Geléndeverlauf soll im wesentlichen
erhalten bleiben. Aufféllig steile Béschungen und Ab-
grabungen auf privatem Grund sind daher unzuldssig
Ebenfalls unzuldssig sind steile und hohe
Aufddmmungen Gber 1,80 m und einem Winkel

von mehr als 45 °.

Geldndeibergénge sind sanft anzuziehen.

Siehe textliche Festsetzungen zum integrierten Grinordnungsplan im Anschluf3

an diesen Textteil.

8.0 Anschlisse

8.1 HausanschlUsse/
Drainage:

Hausanschlisse sind nach DIN an die &ffentlichen
Leitungen anzuschliefen.

Evil. notwendige Rickschlagklappen gegen
Kanalrickstauwasser sind zu beachten, siehe

DIN 1986

Aufgrund der Topographie ist die vorhandene
Entwdsserungsebene jeweils vor Geb&udeplanung
vom Planenden zu prifen, um eine einwandfreie,
DIN-gerechte Entwdsserung zu gewdhrleisten.
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9.0 Verkehrsfléchen

9.1  Stichstrassen:

9.2  Strassenraum-
gestaltung :

Fremdwassereinleitung, wie z.B. Hausdrainage

in den Abwasserkanal, ist nicht gestattet.
Anfallendes Oberflachenwasser sollte méglichst

in Zisternen o.4. gesammelt werden und fir die
Gartenbewdsserung bzw. , sofern satzungsrechtlich
zulassig, fir den hauslichen Brauchwasser-Kreislauf
genutzt werden.

Bei vorhandenen Schichtenwasser sollte das
Untergeschoss als ,Wasserdichte Wanne” ausgefihrt
werden. Die Nutzung von Oberflachenwasser im
Brauchwasserkreislauf ist bei Planung u. Ausfihrung
durch einen Fachmann zuldssig.

Das Baugebiet ,Zehnt Il wird im Mischsystem
entwdssert, da fir ein Trennsystem der ndétige Vor-
fluter fehlt. Uber den Kanal in der Minnerstédter
Strasse wird das Baugebiet ans Ortsnetz angeschlos-
sen. Bei der derzeitigen Sanierung der Ortskandle
durch den Abwasserzweckverband wurde das Gebiet
bericksichtigt.

Im vorgesehenen Bauaubschnitt Il verléuft der
Entwdsserungsstrang von Osten nach Westen im
Bereich der ErschlieBungsstraf3e bzw. nach dem
Wendehammer im geplanten FuBBweg mit Anschluss
in die Minnerstadter Straf3e.

Stichstrassen oder - wege mit mehr als 50 m Lénge
mussen an ihrem Ende einen Wendeplatz haben.
Zufahrtswege muissen fir Fahrzeuge mit 10 m
Lange , 2,50 m Breite , 10 t Achslast und einen
Wendekreisdurchmesser von 18,50 m ausgelegt
sein.

Bei der Gestaltung der &ffentlichen Freifléchen
ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt
erforderliche Mindestmaf3 zu beschrénken.
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10.0 Sonstiges

10.1 Bodenaltertimer:

10.2  Baumpflanzungen/
Leitungsabstand:

10.3 Bestandserhaltung
BGume

Evil. auftretende Funde von Bodenaltertimern
sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege, Auflenstelle Wirzburg zu
melden.

Beim Auffinden von Bodendenkmdlern ist der
Fundort unveréndert zu belassen.

Bei Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daf3
die Baume in mind. 2,50 m Entfernung von den
Fernmeldeanlagen der Telekom AG gepflanzt
werden. Sollte der Abstand im Einzelfall unter-
schritten werden, sind Schutzmafinahmen
erforderlich. ( Siehe auch Ziff. 3, 2. Absatz

Textliche Festsetzungen zur Grinordnung)

Vorhandene standorigerechte B&ume sind
nach Méglichkeit zu erhalten.
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